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Registreringene tyder pé at hovedérsaken til hoy fuktighet i yttervegger og golv mot terreng er at dreneringen ikke
fungerer. Dette forer til en stor fuktbelastning pa konstruksjonene under terreng slik at vann trenger inn.

Vi anbefaler primert 4 utbedre dreneringen ved alle husene som har betydelige fuktproblemer, det vil si forst og
fremst terrasseblokk nr. 62 (gavivegg) og rekke nr. 60 og 72. Etter vér oppfatning er dette den sikreste og beste méten
4 lose fuktproblemene pA. I kombinasjon med dette bar eksisterende grunnmursplater erstattes med nye og det ber
isoleres utvendig. Fuktskadde materialer m4 skiftes og fuktige konstruksjoner m terke ut for de lukkes igjen. Som en
tilpasset lesning kan dreneringen legges rundt boder og lignende. Det er da viktig at det ikke graves for nzrt bodene
slik at det oppstér setningsskader.

Utskifting av dreneringen er en omfattende og kostbar operasjon. Et alternativ er installasjon av et elektroosmose
system. Prinsippet for elektroosmose er 4 drive ut fukt i betongvegger med pulserende likestrem. En slik utbedring
krever spesialfirmaer innen omridet og en noye oppfelging. Metoden kan imidlertid bli kostbar fordi den innebarer

riving av innvendig kledning, golv, vitromsutstyr ctc.

I tillegg til fuktproblemene i konstruksjoner under terreng har tilstandsregistreringen avslert ct annet gjennomgaende
problem, nemlig kraftige kuldebroer og en del kondensdannelse inne pa gavivegger over terrengniva. Den beste miten
4 utbedre dette pa er 4 ctterisolere gaviveggene pd utsiden. Dette er imidlertid omfattende og kostbart, og et alternativ
til etterisolasjon er 4 jevnlig kontrollere og evt. utbedre varmekablene. Dette i tillegg til innskjerpede rutiner for drift

av kablene.

For ytterligere & redusere risikoen for kondens inne m# cn serge for at luftfuktigheten i innclufta er lav. Dette oppnar
en ved 4 ventilere godt, og ekstra godt ved aktiviteter som medferer fuktproduksjon, bl.a. dusjing, vasking, matlaging.
Befuktningsapparater ber ikke brukes.

Ogs4 taklekkasjer er et problem som er registrert. Alle takene ber undersekes, og der det er behov ma det bygges opp
nytt fall og legges ny tekking. Dette er et arbeide som borettslaget er i gang med.
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Innledning

Formal

Multiconsult er engasjert av Elvefaret borettslag for & gjennomfere en tilstandsanalyse av
leiligheter med bygningsdeler mot terreng for & avdekke og vurdere eventuelle fuktproblemer.

Tilstandsanalysen skal danne grunnlag for at borettslaget skal kunne avgjere hvilke tiltak som
eventuelt ber iverksettes.

Tilstandsanalysen er delt i to deler - tilstandsregistrering og tilstandsvurdering. Denne
rapporten tar for seg tilstandsvurderingen. Tilstandsregistreringen er samlet i en egen rapport,

datert 17.12.98.

Tilstandsvurderingens omfang

Tilstandsanalysen omfatter de totalt 43 leilighetene/fellesrom som inngar i
tilstandsregistreringen. Alle de 16 blokkene/rekkene i borettslaget inngér i vurderingen.

Grunnlagsmateriale

Grunnlagsmaterialet omfatter forst og fremst tilstandsregistreringen med vedlegg, men ogsa
diverse tegninger.

Konstruksjoner

Se kapittel 1.4 i rapport "Tilstandsregistrering” for en generell beskrivelse av borettslagets
bygningsmasse og beliggenhet.

Golv pa grunn

De fleste husene ligger i skritt terreng og har underetasje med golv pd grunnen. I folge de
opplysninger vi har fétt er betonggolvet ca. 50 mm tykt og er isolert pA undersiden med ca. 50
mm ekspandert polystyren (Isopor). Mellom betongen og isolasjonen ligger det en fuktsperre
av plast. P4 betongen er det en 50 mm tykk pastep, originalt belagt med et golvbelegg av
vinyl. I mange leiligheter er belegget i ettertid skiftet ut med hovedsakelig tre og parkett, men

ogsa fliser, banebelegg og teppe.

Ytterveger

Gavlvegger og yttervegger mot terreng er av betong med ca. 200 mm tykkelse. Veggene er
utforet og isolert p innsiden og har originalt en innvendig platekledning. Det ligger
varmekabler pa dekkeforkant p& gavlveggene for 4 kompensere for kuldebrovirkning. Bod i
underetasje i hustype A er ikke isolert. Det ligger grunnmursplater som beskyttelse pa
yttervegger mot terreng. Tilbakefylte masser er i folge borettslaget av darlig kvalitet med
hensyn til drenerende egenskaper.

Drenering

Dreneringen er sannsynligvis bare lagt der hvor golvet ligger under terrengnivi, dvs. langs
bakvegger og gavlvegger, men ikke langs fremvegg. Dette er en vanlig mate 4 legge
dreneringen pa rundt hus med underetasje og golv pa grunn i skrétt terreng. Sannsynligvis
ligger det ikke tverrgaende drenering ved heydeforskjeller mellom leiligheter i samme rekke.
Overflatevann ledes via drenskum til separat overvannsledning. Dreneringen ved rekkehus 66
og terrasseblokk 56 og 62 er delvis utbedret.
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3.1

Tak

Takene er flate og er utfert som sikalte kompakte tak. Taket som er av betong, er isolert pa
oversiden. Takvann fores ned via innvendige taknedlop til separat overvannsledning.
Taknedlep er innstept i leilighetsskillevegger. P4 grunn av taklekkasjer er enkelte tak helt eller
delvis tekket om.

Oppsummering av tilstandsregistreringen

Tilstandsregistreringen har avdekket et relativt stort omfang av fukt i bygningsdeler mot
terreng. Det dreier seg forst og fremst om fukt i yttervegger mot terreng og golv pa grunn,

. samt i vitrom. Spesielt i rekkene 60, 64, 70 og 72, men ogs4 i enkelte leiligheter i andre rekke-

/terrassehus, er det registrert et heyt fuktniva i golv og/eller yttervegger.

I tillegg er det registrert en del fuktskader/hgyt fuktniva i tak og i evrige bygningsdeler mot
det fri.

Dessuten er det i flere leiligheter av type A (jfr. “Tilstandsregistrering”, side 4 ) registrert riss i
yttervegg mot terreng (bod i underetasje).

En fullstendig oversikt over registreringene er samlet i vedlegg 1 i Tilstandsregistrering”.

Tilstandsvurdering

Vurderingene er gjort pd bakgrunn av observasjoner, tegninger og samtaler med borettslagets
representanter.

Fuktmalingene som er gjennomfort er gjort med et Protimeter Surveymaster. Dette er et
instrument som registrerer fuktighet i en begrenset dybde under overflaten. Instrumentet har
sine begrensinger, men har den fordelen at malingene ikke er destruktive, dvs. det er ikke
nedvendig 4 ta hull i golvbelegg etc. Malingene gir uansett en god indikasjon p& om det er

fuktighet i konstruksjonene.

Generelt

Vére undersekelser og vurderinger er, slik oppdraget er definert, i forste rekke konsentrert om
bygningsdeler mot terreng, men der vi har registrert andre typer skader er ogsa disse vurdert.

Undersekelsene har avdekket et hayt fuktinnhold i yttervegger mot terreng i en del leiligheter.
Dette gjelder spesielt de fire nederste rekkene, nr. 60, 64, 70 og 72.

Hovedarsaken til fuktproblemene er sannsynligvis at dreneringen ikke fungerer etter sin
hensikt, noe som kan skyldes flere forhold, bl.a. fall, dreneringens dybde i forhold til golv,
omfylling m.m. Det er vanskelig 4 peke eksakt pa hvilke av disse faktorer som er drsaken.

Et annet forhold som kan gi fuktskader er hoy vannpakjenning pé ytterkonstruksjonene mot
terreng, for eksempel fra overflatevann som ledes mot husrekkene p4 grunn av det skrdnende
terrenget, spesielt hvis grunnen bestir av vannferende sand- eller siltlag eller skrafjell. Mer
lokalt, ved de enkelte leilighetene, er drlig terrengfall fra husvegg og fuktpakjenning fra
taknedlop faktorer som gir en ekstra fuktpakjenning pa konstruksjonene.

I tillegg til de nevnte to hovedarsaker kommer en del andre faktorer som pa forskjellig vis kan
bidra til fuktskader, bl.a. rerlekkasjer, ugunstig konstruksjonsoppbygning og uheldige
ventilasjons- og bruksforhold.

Alle de nevnte faktorene gir en fuktbelastning pa konstruksjonene som igjen gir seg utslag i

fuktskader. Fuktskadene kan fore til sopp-, mugg- og riteangrep p4 materialer som igjen kan
medfore helsemessige, konstruktive og estetiske konsekvenser.
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3.2

3.3

Drenering / overvannshandtering

Dérlig drenering og overvannshindtering kan fore til at grunnvannsstanden blir si hay at vann
presses inn gjennom sprekker i konstruksjonene.

Dreneringen ved rekkehus 66 og terrasseblokk 56 og 62 er delvis utbedret, og etter de
opplysninger vi har fatt har det i ettertid ikke vart fuktproblemer i de leilighetene som er
berort av utbedringen. Det er dessuten etablert en avskjzrende drenering pa oversiden av
terrasseblokk nr. 62. En slik avskjerende drenering er godt egnet nér overflatevann ledes mot
husene fra sterre skrininger.

Dreneringen skal alltid ligge minst 200 mm lavere enn
overkanten av betonggolvet. Dersom golvet avtrappes med

tverrghende | i storre sprang enn 220 mm, ber det i tillegg til drenering
drencring rundt husene, ogsd vere en tverrgiende drenering. Se fig. til
et venstre. De fleste rekkene har en slik avtrapping, men det er
ne

sannsynligvis ikke lagt tverrgdende drenering, noe som kan
gi fuktproblemer ved spranget. Mellom leilighet nr. 42 D og
42 E er haydeforskjellen p4 golvene 1,30 m. Det ble registrert et sveert hoyt fuktniva i deler av
golvet i leilighet 42 D mot leilighet 42 E, noe som kan forklares med darlig drenering.

Ved leilighet 72 G, hvor det ble malt hoy fuktighet i vegg, ble det registrert at takvann fra
taket over adkomsttrapp til 2. etg. var fort ned pa bakken noe nzr veggen. Det er viktig at slike
taknedlop fores ned godt ut i fra husvegg og at terrengfall fra veggen er tilstrekkelig slik at
fuktpakjenningen pd underetasjen blir minst mulig.

Som tidligere nevnt ligger det grunnmursplater pa ytterveggene mot terreng.
Grunnmursplatene skal virke som et vannavvisende og kapillzrbrytende sjikt som skal
forhindre at vann renner inn til og suges opp av veggen. Men dersom dreneringen ikke
fungerer og det stir et vanntrykk mot veggen vil heller ikke grunnmursplatene fungere etter
sin hensikt fordi vann vil trenge opp bak platene.

Konstruksjoner mot terreng

Vegg mot terreng

En innredet kjeller med innvendige isolerte vegger er i utgangspunktet en fuktteknisk risikabel
konstruksjon, hvor konsekvensene ved fuktinntregning bide innenfra og utenfra kan bli store.
Bade erfaringer og beregninger har vist at innvendig dampsperre ikke ber benyttes i
innvendige isolerte betongvegger under terreng. Denne kunnskapen hadde man ikke pé slutten
av 70-tallet (NBI anbefalte helt frem til begynnelsen av 90-tallet dampsperre i vegg mot
terreng). Under terrengniva ber dessuten minst 1/3 av den samlede isolasjonen plasseres
utvendig for 4 forhindre at varm inneluft kondenserer pé kalde overflater ute i konstruksjonen.

De fleste veggene mot terreng er bygd opp med innvendig isolasjon og sannsynligvis med
dampsperre. Dette er ikke bekreftet, men stikkpreve i innredet og oppvarmet Kjeller i46 Al
viste at det var en plastfolie i veggen.

Fuktige vegger ble registrert flere steder, men spesielt i leilighet 62 A1 ble det registrert et
hoyt fuktinnhold i veggene. Det ble dessuten registrert antydning til sverting og
muggdannelse. Skadene ble hovedsakelig registrert under terrengniva og skyldes
sannsynligvis fukt utenfra. Leiligheten er en endeleilighet, og dreneringen langs gaviveggen er
ikke skiftet. Det kan heller ikke utelukkes at kondensasjon av fuktig inneluft ogsa er en del av

arsaken.
Erfaringsmessig er overgangen mellom golv pé grunn og yttervegg et svakt punkt med hensyn

til fuktinntregning. Dette kan bl.a. skyldes svinnsprekker og separasjon av betongen under
steping. Dersom dreneringen ikke fungerer og fuktbelastningen pd vegg/golv er hay, vil fukt
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kunne trenge inn gjennom utetthetene.

Andre utettheter som riss og hull fra forskaling kan ogsa fore til vanninntregning. I folge
borettslaget ble det ved utbedring av leilighet 56 C3 oppdaget at nettopp hull fra forskalingen
ikke var tettet tilstrekkelig. Det ble dessuten registrert fukt og riteskader i den innvendige
utforingen pd gavlveggen. Dreneringen pi gavilveggen er nylig utbedret. Ogsa i leilighet 72 G
er en del vegger i underetasjen utbedret pga. fukt og rite i treverk.

Det ble ogsa registrert hoyt fuktniva i uisolerte vegger mot terreng (bod i rekkehus type A),
noe som sannsynligvis skyldes fukt utenfra. Spesielt i rekke nr. 72 var fuktnivaet hoyt. Her var
det installert elektro-osmose anlegg i to leiligheter uten at det ser ut til 4 ha gitt onskede
resultater. Ogsi i leilighet 62 A1 ble det registrert en hgy fuktighet i uisolert vegg mot terreng
(bod), og en betydelig svertesoppdannelse. Dette kan skyldes fukt utenfra, men antakelig ogsa
kondens.

Golv pa grunn

Det er registrert mange tilfeller av fuktighet i golv pa grunn, men spesielt i nr. 60, 64 og 72.
For en stor del er fuktigheten registrert nzer yttervegg, men i enkelte tilfeller er det registrert
fukt i storre omrader av golvet. Flere huseiere som har lagt nytt golv i underetasjen har
konstatert til dels svart mye fukt under det gamle belegget.

Manglende/darlig drenering og/eller kapillerbrytende sjikt under betonggolvet kan fore til
kapiller tilfersel av fukt opp gjennom betongen. Det er uklart hvordan drenerende og
kapillzrbrytende lag under betonggolvet er bygd opp utover at det finnes pukk under golvet.
Dersom dreneringen ikke fungerer er det stor fare for fuktskader i golv.

Dampsperren i golvet er plassert mellom betonggolvet og den underliggende isolasjonen, og
skal forhindre at vanndamp fra grunnen trenger opp gjennom betonggolvet. Dampsperrens
tilstand er ikke mulig & underseke, men en darlig/utett dampsperre kan ogsa vare en av
arsakene til fuktige golv.

Fukt nzr yttervegg kan ha sammenheng med utettheter i overgangen golv/vegg.

Fuktige golv ble registrert spesielt i rekke nr. 60, men ogs i de gvrige rekkene.

Konstruksjoner over terreng

I tillegg til den fuktigheten som hovedsakelig skyldes fukt utenfra, ble det
ogs4 registrert typiske kondensskader pa konstruksjoner over terreng i de
fleste rekkene. Terrasseleiligheten er ikke undersokt, med fordi

/_,\_
Leg kondens . .
konstruksjonen er lik, ma en regne med at problemet ogsa er aktuelt der.
E Kondens oppstar nar fuktig inneluft avkjeles mot kalde flater (kuldebroer).
rulden | De fleste tilfellene av kondens ble observert pa gavlveggen i
A\ endeleilighetene. Gavlveggene er utforet og isolert pd innsiden, noe som
gir kraftige kuldebroer i overganger mellom dekke og yttervegg, og
mindre kuldebroer gjennom stenderne i utforingen. Se figuren.
Kondensasjon opptrer pa kalde dager ndr innvendige overflater nedkjeles
til inneluftas duggpunkts-temperatur. I enkelte leiligheter (bl.a. i nr. 68, 42, 54) ble det
observert sverting/mugg pi slike overflater, mens det i andre leiligheter ble observert sakalt
stevkondensasjon, et fenomen som skyldes at stav/partikler samler seg pa kalde overflater.
Slik stevkondensasjon ble ogsa registrert pa yttervegg over terrengniv4 i fellesarealer i
terrasseblokker. Spesielt var dette merkbart i lokaler med relativt mye stov/partikler (vaskeri).
Stevkondensasjon i seg selv er ikke skadelig, men er en indikasjon p4 at det finnes kuldebroer

i konstruksjonen som kan forarsake fuktskader og mugg.

Varmekabler som ligger pa dekkeforkant skal redusere kuldebrovirkningen, men ut i fra de
registreringer vi har gjort fungerer ikke dette, noe som kan skyldes defekte kabler eller
sviktende driftsrutiner (rekkehuseiere styrer selv av-/paslag av kablene). Det er tidligere

ueag
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3.5

3.6

3.7

gjennomfort termografering av fasadene for 4 kartlegge varmekablenes tilstand. Alle defekte
kabler ble da utbedret.

Taklekkasjer

En del av beboerne har meldt om lekkasjer og fukt i tak. Ved befaring ble det malt hayt
fuktniva i tak i enkelte leiligheter.

Takene er bygd opp som flate tak, og har innvendige taknedlep. Regnvann ledes fra tak via
taknedlop, innstept i leilighetsskillevegger, til et eget overvannssystem. Mange taklekkasjer de
senere arene kan derfor ha sammenheng med plassering av sluk. Ved nedbgyning av dekket er
det stor fare for at slukene ikke lengre ligger i takets laveste punkt, og at vannet ikke renner
ned, men danner dammer pé taket. Sma utettheter i taktekkingen kan da fere til lekkasjer.
Opplysninger fra vaktmester om vannansamling pa enkelte tak bekrefter at dette kan vare en

arsak til lekkasjene. Se skisse under.

leilighetsskillevegger

Takene er ikke undersgkt nermere fordi dette ikke inngér i tilstandsanalysen. Borettslaget
arbeider for tiden med utbedring av takfall og -tekking.

Ventilasjons- og bruksforhold

Ventilasjonsforholdene, spesielt i underetasjen, kan ha stor betydning for kondensskader i
leilighetene. Leilighetene i rekkene 60, 64, 70 og 72 er alle av type B (jfr.
*Tilstandsregistrering”, kap. 2.2), og hoy fuktighet i yttervegg er for en stor del registrert i bod
mot terreng. I mange tilfeller er bodene dérlig ventilert og tett meblert inn mot vegg, slik at
evakuering av fuktighet og sirkulasjon av luft hindres. Mablering mot yttervegg (for eksempel
med klesskap) gir ofte en effekt av tilleggsisolering av veggen, slik at betongveggen da blir
enda kaldere og faren for kondens gker.

Vatrom, lekkasjer fra vann- og avigpsinstallasjoner

I vatrom (bad i underetasje) ble det registrert en del fuktighet, spesielt i golv ved sluk.
Sannsynligvis skyldes dette lokale lekkasjer/utettheter pga. darlig/feil utforelse av
vanntettingen (golvbelegg, tapet, fliser, sluk, gjennomferinger osv), og ikke pga. fukt utenfra.
Andre steder ble det malt fuktighet i storre deler av golvet. Det kan ikke utelukkes at dette har
sin &rsak i et generelt hoyt fuktinnhold i golvet i underetasjen (jfr. kap. 3.3.) pga.
fuktinntregning fra grunnen. Mange beboere har pusset opp badene, og det er sannsynligvis en
varierende kvalitet pa vanntettingen. Dette er imidlertid en sak for seg, og vurderes ikke
nazrmere her.

I enkelte baderom ble det registrert svertesoppdannelse i tak mot yttervegg. Dette har
sannsynligvis sin &rsak i kuldebroer, kombinert med et fuktig inneklima (jfr. kap. 3.4, 3.6)

Det kan heller ikke utelukkes at lekkasjer fra vann- og avlepsinstallasjoner kan gi fuk:cskader.
Slike skader har tidligere oppstitt pga. lekkasjer i innstopte rer. Ved befaring ble det ikke
registrert noe som tyder pa lekkasjer fra slike installasjoner.
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3.8

4.1

4.2

4.3

Riss i
Rissene som er registrert i yttervegg mot terreng i bod skyldes sannsynligvis en kombinasjon
av jordtrykk mot veggen og svinn pga. mangelfull armering.

Det er ingen fare forbundet med rissene, og det er sannsynligvis heller ingen bevegelse i
rissene lengere.

Forslag til tiltak

Generelt
Det ber gjores grundigere undersokelser for eventuelle tiltak iverksettes.

Slike undersekelser kan for eksempel gjores ved avdekking av golvoppbygning og
observasjon av vannstand over tid og lokal oppgraving ved kjellervegg for undersekelse av

drenering, oppfylling og yttervegg.

Drenering / overvannshandtering

Vi anbefaler primert & utbedre dreneringen ved alle husene som har store fuktproblemer, det
vil si forst og fremst terrasseblokk nr. 62 (gavlvegg) og rekke nr. 60 og 72. Etter var
oppfatning er det dreneringen som er hovedérsaken til problemene, og den sikreste og beste
méten 3 lose problemene pé er derfor 4 legge ny drenering. I kombinasjon med dette ber
eksisterende grunnmursplater erstattes med nye plater av plast med riller eller knaster.

Der hvor overflatevann ledes mot bygningene fra en sterre skraning, ber en dessuten vurdere &
etablere en avskjarende drenering langs skraningen.

Fuktpikjenningen p underetasjen ber reduseres mest mulig. Vann fra taknedlep mi ledes bort
fra husene, gjerne via en renne eller pa terreng med en sé tett overflate at det renner vekk fra
huset for det infiltreres i grunnen. For 4 hindre overflatevann i & renne inn mot husene skal
terrenget utfores med fall fra huset pi minimum 1:50 (men helst 1:20) og minst 3 meter ut.

Utvendig oppgraving og omlegging av dreneringen er bdde omfattende og kostbart, og vil i
dette tilfelle medfere en del praktiske problemer, bl.a. i forhold til utebodene. Som en tilpasset
losning kan dreneringen legges rundt boder og lignende. Det er da viktig at det ikke graves for
nzrt bodene slik at det oppstar setningsskader.

Et alternativ til utbedring av dreneringen er installasjon av et elektroosmose system. Prinsippet
for elektroosmose er & drive ut fukt i betongvegger med pulserende likestrem. Anoder
installeres i veggene og et jordspyd (katode) slis ned i grunnen pa utsiden. En slik utbedring
krever spesialfirmaer med god kompetanse innen omrédet. Et slikt anlegg ber dessuten folges
opp med serviceavtale slik at effekten av tiltaket kan dokumenteres. Metoden kan imidlertid
bli kostbar fordi den innebzrer riving av innvendig kledning, golv, vatromsutstyr etc. .

I tillegg til de nevnte metoder finnes det forskjellige typer pastrykningsmidler for innvendig
tetting av vegger med fuktgjennomslag, men ofte har slike metoder liten effekt.

Vi anbefaler primeert at fuktproblemer av denne typen lases pa utvendig side.

Konstruksjoner mot terreng
Yttervegg

Dersom det skal graves opp for skifte av dreneringen, ber veggene samtidig isoleres utvendig.
Dette bidrar til en hoyere temperatur og dermed mindre risiko for kondens i innvendig

isolasjon.
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4.5

4.6

En eventuell innvendig utbedring utferes etter at utvendig utbedring eller installasjon av
elektroosmose anlegg er gjennomfort. Alle fuktskadde materialer ma fjernes og erstattes med
nye. Samtidig ber overgangen mellom golv og vegg kontrolleres, og eventuelle sprekker tettes
med polyuretanskum. Det mé ikke brukes dampsperre i yttervegg under terreng. Fuktige
betongvegger ma terke ut for tildekking. Soppangrepede materialer som ikke skiftes ut (for
eksempel betongvegger) ma rengjores og péferes soppdrepende midler.

Spesielt i leilighet 62 A1 ble det observert fuktskader innvendig p& gavlveggen. Her er det
sannsynligvis nadvendig 4 utbedre veggen fullstendig slik det er beskrevet i forrige avsnitt.

Golv

En eventuell utbedring av golv utferes etter at utvendig utbedring av yttervegg eller
installasjon av elektroosmose anlegg er gjennomfort.

Alle fuktskadde materialer ma fjernes og erstattes med nye. Fuktige betonggolv ma terke ut
for tildekking. Hvor lav fuktigheten ber vare for nytt golv legges, er avhengig av type
golvbelegg.

Selv om dreneringen utbedres, kjenner man ikke tilstanden til fuktsperren i golvet. Det ber
derfor ikke limes tette belegg pa golvet. En fuktsperre ma legges pa betongen for golvbelegget
eller et evt. tilfarergolv legges.

Spesielt i leiligheter i rekke nr. 60, men ogsa til dels i rekke nr. 64 og 72 ble det registrert haye
fuktnivder i golv. Golvene i disse leiligheten ber undersgkes narmere.

Konstruksjoner over terreng

Kuldebroene som ferer til kondens ber utbedres. I prinsippet betyr dette at alle gavivegger ber
etterisoleres pa utsiden. En slik etterisolering kan utferes med trykkfast isolasjon som festes
mekanisk til veggen og pusses, alternativt kan man lekte ut, isolere og montere annen
kledning. Selv om etterisolering av gavlene vil gi reduserte energikostnader, har tiltaket en lav
enek-messig lennsomhet. Imidlertid vil problemet med kuldebroer og kondens elimineres.

Etterisolering er relativt kostbart, og dersom dette ikke blir aktuelt ma varmekablene
regelmessig kontrolleres, defekte varmekabler ma utbedres og rutinene for drift av kablene ma
innskjerpes. Prinsippet med & motvirke kuldebroer ved 4 installere varmekabler er fra et
energisynspunkt ikke riktig fordi dette gker varmetapet gjennom konstruksjonen. Dessuten
eliminerer ikke metoden faren for stevkondensasjon pa stenderverket i den innvendige
utforingen.

Vi gjere oppmerksom pa at Oslo Energi Enok gir stette til gjennomfering av engk-analyser og
til eventuelle tiltak etter egne retningslinjer.

Taklekkasjer

Alle takene ber undersekes, og der det er behov for det ma det bygges opp nytt fall
(tilleggsisoleres) og legges ny tekking. Dette er et arbeide som borettslaget er i gang med.

Ventilasjons- og bruksforhold

For 4 redusere risikoen for kondens ma en serge for at luftfuktigheten i innelufta er lav og/eller
sorge for at utsatte kalde flater far en tilstrekkelig hoy temperatur.

Dette oppndr en ved 4 ventilere godt, spesielt ved aktiviteter som medfarer fuktproduksjon,
bl.a. dusjing, vasking og matlaging. Befuktningsapparater ber ikke anvendes dersom det ikke
er szrlige grunner for dette. Dessuten er det viktig & serge for en god luftbevegelse og
varmetilforsel ved kalde flater slik at den avkjelte lufta blander seg med varmere luft.
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4.8

Et rimelig og enkelt tiltak er 4 gi en generell informasjon til alle beboere om disse forhold.

Vitrom, lekkasjer fra vann- og avigpsinstallasjoner,

I vatrom (bad i underetasje) ble det for en stor del registrert fuktighet ved sluk og ved
badekar/dusj. Sannsynligvis skyldes dette lokale lekkasjer/utettheter i badet, og ikke fukt
utenfra. Utbedringsmetoder beskrives derfor ikke narmere.

For gvrig utbedres golv som beskrevet i kap. 4.3.
Svertesoppdannelse i tak mot yttervegg utbedres i h.h.t. kap. 4.4 og 4.6.

Riss
Det er ingen fare forbundet med rissene, og vi anser derfor tiltak for unedvendig.

Konklusjon

Registreringene tyder p at hovedarsaken til hoy fuktighet i yttervegger og golv mot terreng er
at dreneringen ikke fungerer. Dette forer til en stor fuktbelastning pa konstruksjonene under
terreng slik at vann trenger inn.

Vi anbefaler primart 4 utbedre dreneringen ved alle husene som har betydelige fuktproblemer,
det vil si farst og fremst terrasseblokk nr. 62 (gavivegg) og rekke nr. 60 og 72. Etter var
oppfatning er dette den sikreste og beste maten 4 lose fuktproblemene pa. I kombinasjon med
dette bar eksisterende grunnmursplater erstattes med nye og det ber isoleres utvendig.
Fuktskadde materialer ma skiftes og fuktige konstruksjoner mé terke ut for de lukkes igjen.
Som en tilpasset losning kan dreneringen legges rundt boder og lignende. Det er da viktig at
det ikke graves for nart bodene slik at det oppstir setningsskader.

Utskifting av dreneringen er en omfattende og kostbar operasjon. Et alternativ er installasjon
av et elektroosmose system. Prinsippet for elektroosmose er & drive ut fukt i betongvegger
med pulserende likestrem. En slik utbedring krever spesialfirmaer innen omridet og en naye
oppfelging. Metoden kan imidlertid bli kostbar fordi den innebzrer riving av innvendig
kledning, golv, vitromsutstyr etc.

I tillegg til fuktproblemene i konstruksjoner under terreng har tilstandsregistreringen avslert et
annet gjennomgéaende problem, nemlig kraftige kuldebroer og en del kondensdannelse inne pa
gavlvegger over terrengniv. Den beste méten 4 utbedre dette pi er A etterisolere gaviveggene
pa utsiden. Dette er imidlertid omfattende og kostbart, og et alternativ til etterisolasjon er &
jevnlig kontrollere og evt. utbedre varmekablene. Dette i tillegg til innskjerpede rutiner for

drift av kablene.

For ytterligere & redusere risikoen for kondens inne ma en serge for at luftfuktigheten i
innelufta er lav. Dette oppnir en ved 4 ventilere godt, og ekstra godt ved aktiviteter som
medforer fuktproduksjon, bl.a. dusjing, vasking, matlaging. Befuktningsapparater ber ikke
brukes.

Ogsa taklekkasjer er et problem som er registrert. Alle takene ber undersekes, og der det er
behov ma det bygges opp nytt fall og legges ny tekking. Dette er et arbeide som borettslaget er

i gang med.
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